JEGYZOKONYV

Felvéve: 2024. februar 20-an 10.00 érakor, a Budapest, VII. keriilet Nyar u. 36. sz. Tarsashiz
beszamold kozgylilésérsl.

Kozgyilés helye: Bp, VIIL ker. Kiirt u, 15.
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti fv szerinti tulajdonosok:
Magantulajdonosok: 6.966/10.000
TER-EP KFT részérsl: Tédor Csilla koz6s képvisels
Ferencz Agnes kozos képviselet
A kdz06s képviseld iidvézli a megjelent tulajdonosokat, megallapitja, hogy a kézgy(ilés 6.966/10.000
jelenlétével hatarozatképes.

Napirendi pontok:
1. Tisztségvisel6k megvalasztasa: levezetd elnok, jegyzékonyv vezetd, jegyz6konyv
hitelesit6k
Napirendi pontok jévahagyasa
2023 gazdasagi év beszamoloja, hatiarozathozatal
2024 gazdasagi év koltségvetésének megvitatisa, hatarozathozatal
Tajékoztatas a tet6téri beruhazas jelenlegi allapotardl
Egyebek

AL

1., Napirendi pont:

A tisztségvisel6k megvalasztasa: levezets elnok, jegyz8kényv vezet§, jegyzdkonyv hitelesitsk

Hatarozat:2024.02.20./1
A kozgyiilés egyhanga hatarozattal az alabbi tisztségviselket vilasza meg:

Levezetd elnik: Tédor Csilla
Jegyz6konyv vezetd: Ferencz Agnes
Jegyzokonyv hitelesité: So6s Dorottya
Jegyzékonyv hitelesito: Shaul Zada Aviv

2. Napirendi pont:
A napirendi pontok jévihagyasa

Hatarozat:2024.02.20./2

A kozgyiilés egyhangi hatarozattal igy déntétt, hogy a napirendi pontokat a kézgyiilési
meghivéban meghirdetett sorrendben kivanjak megtargyalni.

3., Napirendi pont:
2023 gazdasagi év beszamoléja, hatarozathozatal

A tulajdonosok a kdzgyiilési meghivoval egyidejiileg kézhez kaptik a 2023 évi beszamolét.
A kdzos képviseld dsszefoglalja az el§z6 év bevételeit és kiadasait:

Bevételek:

Tulajdonosi bevételek:

2023 év elején a tarsashaz kintlév8ségei 872.015 Ft-ot tettek ki, ez év végére 5.297.756 Ft tulfizetésre
valtozott.

Jelentds mennyiségii tulfizetés azért mutatkozik a tulajdonosi egyenlegben, mert a tavalyi, illetve
tavalyel6tti kdzgyliléseken a tulajdonosoka feltjitasi munka finanszirozasa érdekében OTP hitelfelvétel



3. A vizmennyiség esetleges nivekedése kizdrdlag a tetétérben zajlé épitkezés miatt torténhetett. Az
épliletben (ezt Todor Csilla is megerdsitette) NEM tortént csétorés az elmiilt években.

Fentiek alapjan a széban forgé kézdskiltség emelés a viz-csatorna dijakra valé hivatkozdssal NEM
elfogadhaté és nem dllja meg a helyét.

Felkérem Tédor Csilla kozdsképviselSt, hogy csindljon eqy kimutatdst az EPULET elmuilt 5 év vizcsatorna
fogyasztdasdrdl, azok dijairdl és azok befizetéseirél. Annak érdekében, hogy ldssuk a vizfogyasztds
alakuldsat az épitkezés megkezdése eldtti iddszakban és az utdn is a mai napig.

Tovabbd kérem az elmillt id6szak (5 év) viz-csatorna szdmldinak beszkennelését (amin ldtszik a teljes
éptilet fogyasztott mennysége, az almérdkén elszdmolt mennyiségek, a fogyasztdsok szétosztdsa és a
fizettet dsszegek) és részemre ( mint szamvizsgdlé bizottsdgi tag), illetve a tobbi laké részére térténd
megktiidést atfogo ellenbrzés céljabdl.

Tovabba kérem, hogy vegye el6 azt a kézgyiilési hatdrozatott, amiben a TH elbirta a tetdtéri kivitelezés
megkezdésének feltételeként el6irt vizéra felszerelését (és csatolja jelen nyilatkozatom mellé), kivitelezés
megkezdésekor a felszerelésril késztilt dokumentumokat (fénykép, bejelentés, sth.), a kozdsképviselet dltal
tortént ora-ellendrzésérdl késziilt fényképeket és dokumentumokat, illetve a felszerelést ( épitkezés
megkezdését) kovetden az elmult években a tulajdonostdrs felé az érdn mért fogyasztds alapjin az
elszdmolt viz-csatorna dijakat és azok kdzdskdltségben torténd kivetését/megfizetését, Szeretnék dtfogo
ellendrzést csindlni, hogy a kivitelezés teljes vizfogyasztdsa az el6irtaknak megfelelGen tértént e és nem az
lehet a probléma, hogy egy vizéra nélkiili lakds érdjdn keresztiil tdrtént a vizvétel. Amennyiben egy vizéra
nélkiili lakds vizordjdan keresztiil tértént a vizvétel akkor ennek a teljes kivizsgdldst kell eszkézoini,
Tekintettel arra, hogy ebben az esetben jelen kizdskiltség emeléssel a hdz tbbi lakdjdval térténik az
épitkezés VIZ-CSATORNA dijdanak megfizettetése. Természetesen ez NEM elfogadhatd.

Kézos képvisel6: Az emelés nem csupan abbdl adodik, hogy megvaltoztak a vizéras és nem vizéras
alapteriiletek, hanem abbél, hogy néttek az tizemeltetési koltségek.

A tavalyi évben 510.000 Ft volt eléirdnyozva viz és csatornadijra, vizéras alapteriilet 210m2 volt, mig a
nem vizéras alapteriilet 669m2. Technikai vizdij 3 Ft/m2/hé, vizdij 60 Ft/m2/hé. Uzemeltetési
koltségelk 273 Ft/m2/hé.

Az idei évben 600.000 Ft volt el8iranyozva viz és csatornadijra, vizords alaptertilet 118m2 volt, mig a
nem vizéras alapteriilet 754m2. Technikai vizdij 3 Ft/m2/hé, vizdij 62 Ft/m2/hé. Uzemeltetési
koltségek 332 Ft/m2/hé.

A fentiekbdl latszik, hogy az izemeltetési kéltségek miatt (amely nem tartalmazza a viz-csatornadijat)
273Ft/m2/hé 6sszegrél 332 Ft/m2/hé dsszegre nétt, amely eredményezett 59 Ft/m2/h6 emelést.

Az épitkezés megkezdése elétt a beruhdzé felszereltetett egy vizéra mellékmérést, amely mérsallas

leolvasdsra kertilt a mai napon és a benne 1évé fogyasztas elszdmolésra keriil a beruhazé és a tarsashaz
kdzott.

A koltségvetés megvitatasat kovetden a kozgy(ilés az alabbi hatarozatokat hozza:

A hatarozatot meghozatala elétt a tulajdoni hanyad 6418/10.000 m6dosul

Hatarozat:2024.02.20./4/a.

A tulajdonosok 5951/10.000 igen, 487/10.000 ellenszavazat (NN Miivek) és 0/10.000
tartézkodas mellett jovahagyjak a kozos képvisel6 2024 évi tervét, mely alapjan 2024.03.01-
vel az alabbi k6zos koltség és felijitasi alap fizetési kotelezettséget jelent:

ko6z6s koltség nem vizoras tulajdonosnal: 397 Ft/m2/hé
kozos koltség vizoras tulajdonosnal: 335 Ft/m2/hé
felijitasi alap a kozos koltségen feliil: 20 Ft/m2/hé
Hatidrozat:2024.02.20./4/b.

A tulajdonosok 5.931/10.000 igen, 487/10.000 ellenszavazat (Onkormanyzat, NN Miivek) és
0/10.000 tartozkodas mellett jovahagyjak a hitelhez sziikséges 6 millié Ft 6nrész biztositasara
az 5.495Ft/m2- egyszericélbefizetést melynek hatarideje 2024.12.31.
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Hatdrozat:2024.02.20./4/c.

A tulajdonosok 5931/16.600 igen, 487/10.000 ellenszavazat (NN Mivek) és 0/10.000
tartdzkodas mellett jovahagyjak a tdrsasharzi hitel tdrileszifirészletének biztositisara a 87
Ft/m2/ht célbefizetést 2024.03.01 id6pontisl 175 hénapon keresztiil.

Hatarozai:2024.02.20./4/d.

A kdzgyiilés egyhangh hatarozat mellett jévahagyja, hogy a beruhazé altal felszerelt vizéra
mellékmérdn mért fogyasztas elszamolasra keriiljon a beruhazoé és a tarsashaz kozott.

5., Napirendi pont:
Tajékoztatas a tet6téri beruhazas jelenlegi allapotarol

A beruhazé képviseletében a kozgyfilésen jelen van Shaul Zada Aviv, aki ismerteti beruhdzas jelenlegi
allasat.

A tet6teéri és masodik emeleti lakasok teljes egészében elkésziiltek. A mésodik emeleten 1év8 lakasok
mar iizemelnek. A szomszéd éptilet tovabbra is akadalyoztatja a beruhazast, birésagi déntésre varnak
a kémény meghosszabbitasokkal kapcsolatosan.

6. Napirendi pont:
Egyebek

Tobb probléma nem 1évén a kdzos képviseld a kozgytlést 11.00-kor berekeszti.
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